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LEl COMPLEMENTAR N2 , DE DE DE 202

Institui o Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentdvel do Municipio de Abelardo Luz.

NERCI SANTIN, O PREFEITO MUNICIPAL DE ABELARDO LUZ, ESTADO DE SANTA CATARINA, no uso de
suas atribuicdes legais, faz saber a todos os habitantes do municipio, que a Camara Municipal de
Vereadores aprovou e ele sancionou e promulgou a seguinte Lei Complementar:

TiITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DO OBJETIVO E AMBITO DE APLICACAO DESTA LEI

Art. 12 Fica aprovado o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel de Abelardo Luz, instrumento
basico da politica de desenvolvimento e expansdo urbana que visa ordenar o territério do municipio como
um todo, em concordancia com o Estatuto da Cidade, e define:

| — a politica de desenvolvimento territorial;

Il — a politica socioeconémica;

lIl — a politica de gestao e controle social; e

IV — os critérios para garantir que a cidade e a propriedade cumpram sua fungao social.

Art. 22 O Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Abelardo Luz versa sobre os principios,
objetivos e diretrizes da politica de desenvolvimento e expansado urbana, sendo composto pelas seguintes
legislacOes edilicias e urbanisticas:

| — Cédigo de Edificacdes;

Il — Cddigo de Posturas;

[ll — Lei de Parcelamento do Solo; e
IV — Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 32 O municipio ndo realizard programas, projetos, obras, nem a licenciarg, ainda que a titulo precario,
em discordancia com o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

Art. 42 O municipio determinara a oportunidade de serem realizadas os programas, os projetos e as obras
e melhoramentos urbanos previstos no Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdavel, respeitando os
prazos previstos nesta lei, bem como providenciard a execucdo dos estudos e operacdes técnicas
complementares.
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Paragrafo Unico. A execucdo das acdes previstas devera ser compatibilizada com o Plano Plurianual (PPA),
a Lei de Diretrizes Orcamentdrias (LDO) e a Lei Orcamentdria Anual (LOA), por meio da gestdo
orcamentaria participativa e conforme disposto neste Plano Diretor.

CAPITULO II
DOS PRINCIPIOS GERAIS DO PLANO DIRETOR

Art. 52 Constituem os principios norteadores deste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel:
| —igualdade e justica social;

Il — fungdo social da cidade;

lIl — funcdo social da propriedade;

IV — desenvolvimento sustentavel;

V — participagao popular;

VI — turismo sustentavel; e

VIl — desenvolvimento rural.

§ 12 Por igualdade e justica social compreende-se a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios do processo
de urbanizagao, a reduc¢ao da segregacao socioespacial e a justa distribuicdo dos equipamentos e servicos
publicos no territério municipal.

§ 22 Por funcgdo social da cidade compreende-se o atendimento, de forma ampla e irrestrita, dos servigos
de mobilidade urbana, saneamento basico, cultura, lazer, seguranga, educacao e do direito a moradia,
visando o bem-estar da populagao.

§ 32 Por fungao social da propriedade compreende-se a utilizagdo da propriedade de modo a garantir
compatibilidade com a preservacdao do meio ambiente, a seguranca e bem-estar dos habitantes, as
vocac¢Oes de cada parte da cidade e a disponibilidade de infraestrutura existente.

§ 42 Por desenvolvimento sustentdvel compreende-se a promog¢ao de um desenvolvimento socialmente
justo, ambientalmente equilibrado e economicamente vidvel, visando garantir qualidade de vida para as
presentes e futuras geragdes.

§ 52 Por participacdo popular compreende-se a garantia de acesso a informacao, do pleno funcionamento
do sistema de gestao da politica urbana e da realizacdo de eventos publicos para possibilitar a participacao
da populacdo dos projetos de impacto no municipio.

§ 62 Por turismo sustentdvel compreende-se o desenvolvimento do turismo de forma orientada,
planejando as atividades turisticas com configuracdo sustentavel, aliando a conservacao do patrimoénio
natural, cultural e histérico ao desenvolvimento socioeconémico, através de formulacdo de politicas de
incentivo a atividades e rotas turisticas municipais.

§ 72 Por desenvolvimento rural compreende-se a valorizacdo da agricultura familiar e das populacdes
indigenas existentes, com suporte a comercializacdo dos produtos e a promogdo do associativismo e/ou
cooperativismo entre produtores.



Versao final da minuta de lei | Plano Diretor

= CINCATARINA

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 62 Constituem objetivos do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel de Abelardo Luz:

| — garantir o direito a cidade para todos, compreendendo o direito a terra urbana, a moradia, ao
saneamento basico, a infraestrutura e equipamentos publicos urbanos, ao transporte, aos servicos
publicos, a seguranca, ao trabalho e ao lazer;

Il — garantir a participacdo da populacdo e setores da sociedade na tomada de decisdes inerentes aos
processos de planejamento e gestdo urbana, sempre observando critérios de transparéncia e
legitimidade;

Il — orientar a expansdo urbana de forma integrada a malha vidria existente e buscando valorizar a relagdo
da cidade com o Rio Chapecd;

IV — consolidar o uso turistico nas proximidades do Parque das Quedas do Rio Chapecd, possibilitando a
convivéncia entre empreendimentos turisticos e a prote¢cdo ambiental;

V — promover a justica social e reduzir as desigualdades no municipio, buscando reverter o processo de
segregacao socioespacial e a formacao de nucleos urbanos informais;

VI — proteger as areas de preservacao permanente no entorno do Rio Chapecé e a Estacdo Ecoldgica da
Mata Preta, conforme legislagao aplicavel;

VIl —contribuir para a preservacao das reservas indigenas existentes no territério do municipio;

VIII — proporcionar densidades mais elevadas junto as quadras com infraestrutura e existéncia de usos
mistos, tomando partido do sistema vidrio ja implantado e das centralidades existentes;

IX — garantir acessibilidade universal para a populagado, entendida como a facilidade de acesso a qualquer
ponto do territdrio, com atencdo aos portadores de necessidades especiais, além da valorizacdo da
mobilidade ativa;

X —fomentar e consolidar o uso industrial nas areas lindeiras a SC-155, evitando a proximidade excessiva
entre usos industriais e residenciais;

Xl — ampliar o nimero de areas publicas de lazer e calcadas arborizadas em toda a cidade, e
principalmente junto as vias estratégicas; e

XIl — promover a ampliacdo da infraestrutura de saneamento basico.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES

Art. 72 Para que se atinjam os objetivos gerais do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de
Abelardo Luz, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes para as politicas de desenvolvimento municipal:

| — aplicacdo de instrumentos urbanisticos e incentivos para induzir o desenvolvimento urbano conforme
a vocacao de cada parte da cidade, especialmente para os usos industrial e turistico;
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Il — aperfeicoamento dos processos de andlise e entrega de projetos de novas edificacdes e parcelamento
do solo, favorecendo a implantacdo de novos parcelamentos e edificacdes;

[l — criagdo de parametros urbanisticos para possibilitar o maior adensamento nas areas com
infraestrutura e usos mistos;

IV — expansdo do perimetro urbano e da urbanizacdo para a direcdo sudeste, evitando a urbanizagao
residencial dos dois lados da SC-155 e favorecendo a integracdo da malha viaria;

V — fortalecimento da mobilidade ativa e do uso do espaco publico através de parametros para
arborizacdo, sistema ciclovidrio e calcadas em novos loteamentos e da ampliacdo e arborizacdo das
calcadas existentes, qualificando o espaco do pedestre e reduzindo o espaco disponivel para o automével
individual;

VI — criacdo de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) para priorizar a regularizacdo fundiaria de
interesse social nas areas ja ocupadas e reservar areas bem localizadas para a habita¢do de baixa renda;

VIl — criagdo de instrumentos para garantir a preservacao da paisagem e do patrimoénio natural nas
proximidades do Parque das Quedas;

VIII — criagdo de zonas destinadas ao uso industrial nas areas lindeiras a SC-155 que ainda ndo possuem
uso residencial consolidado; e

IX — aplicagdo do direito de preempc¢ao para viabilizar a criagdao de parques urbanos nas proximidades da
area urbanizada.

TiITULO Il
DAS POLITICAS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 82 Constituem politicas de desenvolvimento municipal:
| — a politica de desenvolvimento territorial; e

Il — a politica de desenvolvimento socioeconémico.

CAPITULO |
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 92 A politica de desenvolvimento territorial visa a estruturacdo do espaco urbano, rural e a integracdo
do municipio na regido.

Art. 10. Constituem a Politica de Desenvolvimento Territorial os seguintes programas:
| — de estruturacdo espacial;

Il — de mobilidade urbana;

lIl — de qualificacdo ambiental; e

IV — de habitacdo.
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Pardgrafo Unico. Os programas a que se refere o caput deste artigo serdao implementados a partir da acao
articulada entre os 6rgaos e entidades da administracao municipal envolvidos com a especificidade do
programa ou do projeto a ser desenvolvido.

Art. 11. O programa de estruturacao espacial buscard promover a reducao das desigualdades territoriais
de forma a garantir a funcdo social da cidade e da propriedade, implementando-se por meio de:

| — aumento da qualidade do ambiente urbano, com a implantacdo de espacos de lazer, logradouros
publico, arborizacao e ajardinamento urbano;

Il —incentivo ao uso misto e a fachada ativa, de modo a fortalecer a vitalidade urbana e o uso dos espacos
publicos;

[Il — estimulo a ocupagao prioritdria e de maior adensamento em dareas providas de infraestrutura urbana;
IV — estimulo a ocupacdo e ao parcelamento nos vazios urbanos;
V — aplicagdo de instrumentos do Estatuto da Cidade e do Cédigo Civil;

VI —vincula¢do do uso e a ocupacao do solo as caracteristicas ambientais e as voca¢des apresentadas pela
evolugao da cidade e do municipio;

VIl — criacdo de parametros e incentivos as atividades de exploracdo extrativa agricola, pecudria ou
agroindustrial na area rural;

VIl —implementacdo de institucionais, especialmente em novos loteamentos e nos bairros no perimetro
urbano com pouco ou auséncia de estabelecimentos de saude, educagdo, cultura, lazer e/ou esportes;

IX — promogdo de melhorias na infraestrutura urbana existente e futura; e

X — ampliacdo e efetivacdo da fiscalizagdo municipal sobre as normas das legislacbes aplicaveis ao
municipio, especialmente nas legislacGes edilicias e urbanisticas referidas no Artigo 29.

Art. 12. O programa de mobilidade urbana abrangera a¢des voltadas a priorizacdao do transporte ativo,
com a implantacdo e melhoramento da infraestrutura para pedestres e ciclistas, de modo a garantir o
acesso amplo e democratico ao espacgo urbano, implementando-se por meio de:

| — criacdo de novas conexdes no sistema viario;
Il —implantacdo e qualificacdo da infraestrutura viaria do territério municipal;
Ill — regularizacdo, padronizacao e fiscalizacdo das calcadas as normas de acessibilidade aplicaveis;

IV —implantagao de equipamentos e infraestrutura urbana que viabilize e estimule o uso da bicicleta e de
modais ativos como meios de transporte diarios;

V — orientagdo do sistema viario em novos loteamentos, de modo a ampliar a integragdao da malha viaria
existente;

VI —implantacdo de medidas mitigadoras dos efeitos do trafego de carga na area urbana; e
VIl — elaboracdo de Plano de Mobilidade Urbana, prevendo, pelo menos:

a) a hierarquizac¢do do sistema viario, a ser instituida por lei especifica;

b) a criagdo de eixos estratégicos para implementacdo de ciclovia e/ou ciclofaixas;

c¢) a implantacdo do transporte coletivo publico;

d) a analise de possiveis conflitos viarios;
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e) a analise das principais avenidas; e
f) a criacdo de rotas acessiveis.

VIl — implantacdao de normativas que proporcionem a seguranca e trafegabilidade dos pedestres nas
calcadas, travessias e nas disposicdes de estacionamentos publicos e privados.

Pardgrafo uUnico. Além das diretrizes que trata este artigo, o programa de mobilidade deve estar em
consonancia com a Lei Federal n2 12.587, de 3 de janeiro de 2012, ou outra que venha substitui-la.

Art. 13. O programa de qualificagdo ambiental visa a promover a melhoria das condi¢des ambientais e
de vida da populagdo urbana e rural, impulsionando o desenvolvimento sustentavel através de diretrizes
locais para politicas relacionadas ao abastecimento de agua, saneamento basico, manejo de residuos
solidos urbanos e de aguas pluviais urbanas, bem como o controle ambiental de vetores em reservatérios
e a disciplina da ocupacao e uso do solo, implementando-se por meio de:

| — preservacdo e regularizagdo das Areas de Preservacdo Permanente (APP) e estabelecimento de
medidas para preservar reservas florestais nativas existentes nas dreas urbanas e rurais, conforme
determinagdes das normas federais e estaduais pertinentes a matéria;

Il — criacdo de dreas de lazer junto as margens dos cursos d’agua que atravessam a drea urbana, em
especial no Rio Chapecd;

[Il — regularizacao fundiaria das edificagcdes implantadas nas margens dos rios, buscando mitigar os efeitos
da ocupacao irregular e promover a recuperacgdo de areas ja ocupadas;

IV —implantagdo de arborizagao urbana em novos loteamentos e nos bairros;

V — planejamento e qualificacdo do servico de saneamento bdsico, conforme Plano Municipal de
Saneamento Basico e Plano Municipal de Gestao integrada de Residuos Sdlidos; e

VI — instalacdo de abatedouro comunitdrio na area rural, em conformidade com as legisla¢des federais,
estaduais e municipais pertinente a matéria.

Art. 14. O programa de habitacdo visa promover o direito a moradia como direito social basico,
incorporando o direito a infraestrutura e servicos, através de diretrizes locais de politica habitacional,
induzindo o uso dos vazios urbanos, destinando dreas com infraestrutura na cidade para provisao de
habitacdo e democratizando o acesso ao solo urbanizado, de acordo com o Plano Municipal de Habitacao
de Interesse Social (PMHIS), implementando-se por meio de:

| — promogdo da urbanizagao nos vazios urbanos;

Il — incentivo a construcdo de novas habitacdes em areas providas de infraestrutura e equipamentos
publicos urbanos;

lIl — regularizacdo fundidria e requalificacdo das areas com urbanizacdo precaria, em conformidade com a
Lei Federal vigente;

IV — atualizacdo periddica e execucdo do Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social (PMHIS);
V — promocao de estudos técnicos sobre o déficit habitacional do municipio; e

VI — implantacdo de habitacbes de interesse social nas Zonas especiais de Interesse Sociais (ZEIS),
conforme demanda do Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social (PMHIS).
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CAPITULO II
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO

Art. 15. A politica de desenvolvimento socioecondmico visa a promover uma organizacdo econdémica
capaz de gerar emprego e renda considerando os setores estratégicos do municipio e as condicionantes
naturais e sociais existentes.

Art. 16. Constituem a Politica de Desenvolvimento Socioeconémico os seguintes programas:
| — fortalecimento do turismo;

Il — valorizacdo e preservacao do patrimonio histérico e cultural;

Il — geracdo de emprego e renda; e

IV — fortalecimento da agricultura familiar.

Art. 17. O programa de fortalecimento do turismo objetiva fomenta-lo enquanto fator de
desenvolvimento social e econémico do municipio, implementando-se por meio de:

| — qualificacdo do setor turistico do municipio, por meio da capacita¢cdo dos profissionais, captacdo de
recurso e celebragdo de parcerias publico-privadas para obras e servicos vinculados ao turismo e ao apoio
turistico, em conformidade com a Lei Federal vigente;

Il — implantagdo de politicas para a exploracgao turistica dos patrimonios histéricos, religiosos, culturais e
naturais existentes no municipio;

[ll —incentivo a implantagdo e manutencao da estrutura hoteleira no municipio;

IV — fomento a realizacdo de festividades tipicas, oficinas artisticas e outros eventos ligados a atracao
turistica; e

V —divulgacao e sinalizacdo dos atrativos turisticos e de apoio ao turismo do municipio.

Art. 18. O programa de valoriza¢ao e preserva¢ao do patriménio histdrico e cultural objetiva a promocgao
e protecdo da histdria e cultura local, sejam elas materiais ou imateriais, implementando-se através de:

| — identificacdo, criacdo e aplicacao de instrumentos juridicos e politicos para protecao de bens que
tenham valor para a histéria e cultura local;

Il — tombamento de edificacbes e monumentos de importancia histérica e arquitetonica;
Il — criacdo de normas que auxiliem na manutencao dos bens que tenham valor histdrico e cultural;

IV — implantacdo de rotas turisticas do patrimonio cultural, em didlogo com os érgaos estadual e federal
de preservacao;

V —incentivo a realizacdo das praticas culturais tipicas de Abelardo Luz;
VI - formacao de nucleo de estudo de apoio ao acervo e a cultura local; e
VIl — ampliacdo e qualificacdo dos espacos destinados a cultura.

Art. 19. O programa de geracao de emprego e renda busca promover o desenvolvimento econémico do
Municipio de Abelardo Luz por meio de incentivo as atividades econdmicas, ao empreendedorismo, a
diversificacdo de atividades e a qualificacdo da mdo de obra, considerando a preservacdo da cultura local
e do meio ambiente, implementando-se através de:
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| — desburocratizacdo do processo de licenciamento urbanistico, especialmente para as atividades
classificadas como de baixo risco pela legislacdo municipal ou estadual;

Il — planejamento das areas industriais e empresariais e criacdo de incentivos a implantacdo destes usos;
IIl — criacdo de incentivos urbanisticos para os empreendimentos de uso misto;

IV — instituicdo de mecanismos e acdes para qualificacdo da mado de obra, através de fomento de cursos,
ensino técnico e profissional;

V — implantacdo de educacdo profissional, desenvolvendo cursos e projetos de preparo e formacao
profissional para jovens e adultos, articulando-os as politicas de assisténcia social; e

VI — modernizacao e revisao da estrutura tributaria do municipio, de modo atualizar e fomentar a receita
municipal.

Pardgrafo Unico. Para os fins do disposto no inciso |, na auséncia da legislacdo municipal ou estadual que
classifique as atividades de baixo risco, aplica-se o disposto em ato do Poder Executivo Federal, nos
termos do inciso | do § 12 do Artigo 32 da Lei Federal n2 13.874, de 20 de setembro de 2019, ou outra que
venha substitui-la.

Art. 20. O programa de fortalecimento da agricultura familiar objetiva fomentar o desenvolvimento social
e econOmico da area rural do municipio, implementando-se através de:

| — realizacdo de eventos e cursos para a qualificacdo dos produtores rurais e melhoria do processo de
producado, especialmente em relagao a semente de soja;

Il — criagdo de espago destinado a feiras e eventos para divulgacdo e comercializagdao dos produtos
coloniais, locais e/ou artesanais do Municipio de Abelardo Luz; e

[l —implementacdo de equipamentos publicos comunitarios nas comunidades rurais desprovidas ou com
dificil acesso, especialmente dos equipamentos de educacdo, saude e lazer.

TiTULO 1l
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DAS DEFINICOES

Art. 21. O sistema de planejamento e gestdo da politica urbana visa o desenvolvimento de processos
continuados e participativos de formulacdo, implementacdo e avaliacdo de politicas publicas, que
viabilizem a realizacdo dos investimentos prioritarios e regulem o uso e ocupacdo do solo, nos termos
deste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

§ 19 A participacdo da populacdo deve ser assegurada em todas as fases do processo de planejamento e
gestdo territorial e do orcamento publico municipal.

§ 29 Arealizacdo de debates, audiéncias e consultas publicas sobre as propostas do plano plurianual, lei
de diretrizes orcamentarias e do orcamento anual é condicdo obrigatdria para sua aprovacao.

Art. 22. A participacdo popular na gestdo municipal serd assegurada pelo poder publico, mediante a
convocacdo aberta e ampla da populacdo e das entidades legalmente constituidas e da sociedade civil,
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garantindo igualdade de acesso e participacdo a todos, sem distincdo ideoldgica ou de grupo especifico,
especialmente daqueles que serdo diretamente atingidos pelas decisdes e atos realizados nos termos da
presente lei.

Art. 23. A divulgacdo acerca da realizacdo dos debates, conferéncias, audiéncias publicas e gestao
orgamentadria participativa sera feita por meio de veiculos de comunicagdao com, no minimo, 15 (quinze)
dias de antecedéncia.

Pardgrafo Unico. Deverd constar da informacdo o local, o dia, o horario e o assunto, respectivo a reunido.

CAPITULO II
DAS ATRIBUICOES DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

Art. 24. S3o atribui¢cdes do Poder Executivo Municipal, no que compete ao sistema de planejamento e
gestdo democratica:

| — articular-se com a sociedade civil, entidades e demais drgaos governamentais das esferas estadual e
federal que tenham relagao com a politica urbana;

Il — implantar e gerenciar o sistema de informag6es municipais, proporcionando acesso gratuito a todos
os interessados;

Il — adequar a gestdao orcamentaria as diretrizes da politica urbana;

IV — formular politicas, estratégias, programas, projetos e agées coordenadas de acordo com as diretrizes
deste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel;

V — executar politicas, estratégias, programas, projetos e acdes com os demais érgaos municipais e com
outros organismos governamentais e ndo governamentais, seja no ambito estadual ou federal;

VI — promover a realizagdo de audiéncias publicas; e

VIl — elaborar e submeter a apreciacao do Conselho da Cidade as a¢Ges necessarias a operacionalizacao
dos instrumentos previstos neste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

CAPITULO IlI
DA PARTICIPACAO POPULAR

Art. 25. E assegurada a participacdo direta da populacdo em todas as fases do processo de gestdo da
politica urbana do municipio, mediante as seguintes instancias de participacao:

| — Conselho da Cidade;

Il — Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;
Il — Conferéncia Municipal de Politica Urbana;

IV —audiéncia publica;

V — plebiscito e referendo;

VI — projetos de lei de iniciativa popular; e
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VIl — gestao orgamentaria participativa.

Art. 26. A participacdo dos municipes em todas as fases do processo de gestdo da politica urbana do
municipio devera basear-se na plena informacao, disponibilizada pelo Poder Executivo Municipal com
antecedéncia, em linguagem acessivel, na pagina eletrénica do municipio.

Art. 27. O Poder Executivo Municipal apresentara anualmente a Cdmara Municipal e ao Conselho da
Cidade o relatdrio de gestao da politica urbana e o plano de acdo para o préximo periodo.

Pardgrafo Unico. Das alteracdes que ocorrerem nos planos ou quando da necessidade de convocacdo da
populacdo para participacdo, serd assegurada ampla e periddica divulgacdo dos dados por meio de
publicacdo anual no Didrio Oficial do Municipio, além da utilizacdo dos demais meios de comunicacao.

Secgao |

Do Conselho da Cidade

Art. 28. Fica criado o Conselho da Cidade, 6rgdo colegiado de natureza permanente, de carater consultivo
e deliberativo, com a finalidade de propor, avaliar e validar as politicas, planos, programas e projetos para
o desenvolvimento sustentavel do Municipio de Abelardo Luz.

Art. 29. Conselho da Cidade serd constituido em conformidade com o previsto na Resolugdo n2 13 do
Conselho das Cidades — ConCidades, ou outra que venha substitui-la.

Art. 30. O Conselho da Cidade serd composto de até 10 (dez) membros, sendo:
| —30% (trinta por cento) pela sociedade civil organizada por bairros, territérios e regides da cidade;

Il = 30% (trinta por cento) pela sociedade civil de abrangéncia difusa, como associagdes profissionais e
empresariais e afins, entidades de classe, organiza¢bes patronais, sindicatos, universidades, organizacdes
ndo governamentais, fundag¢bes privadas, conselhos afetos ao desenvolvimento urbano e entidades
representativas de pessoas com deficiéncia e clubes de servigos; e

[l — 40% (quarenta por cento) pelo Poder Publico.

§ 12 Para compor o Conselho de Desenvolvimento Municipal, os representantes devem,
obrigatoriamente, ter objetivos e atividades vinculadas a politica territorial e urbana de desenvolvimento
sustentavel no Municipio de Abelardo Luz.

§22 Os representantes da sociedade civil organizada que compordo o Conselho da Cidade poderdo ser
indicados pelos respectivos setores nas conferéncias municipais da cidade.

Art. 31. O Conselho da Cidade serd formado por membros titulares e suplentes, homologados pelo
Prefeito Municipal por decreto, com renovacao bienal.

Art. 32. Poderdo ser constituidas camaras setoriais, internamente ao Conselho da Cidade, definidas em
regimento interno e com objetivo precipuo de assessorar nas decisdes do Conselho.

Art. 33. As atribuicdes do Conselho da Cidade de Abelardo Luz s3o:
| — monitorar, fiscalizar e avaliar a implementacdo deste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel,

Il — participar na elaboracdo e alteracdo deste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, das
legislacbes complementares deste e de outras leis sobre assuntos relacionados com o planejamento e
gestdo territorial;
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IIl — deliberar sobre a utilizagcdo dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

IV — deliberar e emitir pareceres sobre proposta de alteracdo deste Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel;

V — deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica territorial, antes de seu encaminhamento a
Camara Municipal;

VI —receber, de setores da sociedade, matérias de interesse coletivo relacionadas com o planejamento e
gestdo territorial e encaminhar para discussoes;

VIl — zelar pela integracdo das politicas setoriais;

VIl — deliberar sobre as omissdes e contradicdes da legislacdo que dispde sobre planejamento e gestao
territorial do municipio;

IX — convocar, organizar e coordenar as conferéncias municipais da cidade;

X — emitir pareceres sobre os instrumentos urbanisticos previstos no Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel;

Xl — convocar audiéncias publicas quando achar necessario discutir temas relacionados com o
planejamento e gestao territorial;

XIl — propor termos de ajustamento de conduta, quando necessario;

XIll — tratar de assuntos federativos pertinentes a politica territorial e propor formas de acordo ao Poder
Executivo Municipal nos casos de conflitos de interesse; e

XIV —elaborar e aprovar seu regimento interno.

Paragrafo Unico. Para que o Conselho da Cidade possa exercer suas atribuicdes com autonomia, o Poder
Executivo Municipal devera:

| — disponibilizar a estrutura necessaria, como equipamentos e espaco fisico adequado; e

Il — fornecer informacgdes, suporte técnico, documentos e outros recursos necessarios ao pleno
funcionamento do Conselho da Cidade.

Art. 34. O Poder Executivo Municipal submetera, anualmente, ao Conselho da Cidade, o relatério de
gestdo da politica urbana e plano de a¢do para o proximo periodo.

Paragrafo Unico. Apods a andlise efetuada pelo Conselho da Cidade, o Poder Executivo Municipal dara
publicidade e o enviara a Camara Municipal.

Art. 35. Sendo a matéria de competéncia do Conselho da Cidade, ficam extintos quaisquer conselhos que
possuam as mesmas atribuicdes no Municipio de Abelardo Luz.

Art. 36. As deliberacdes do Conselho da Cidade serdo tomadas em reunido e formalizadas por meio de
resolucdes e registradas em atas devidamente publicadas.

Art. 37. O Conselho da Cidade serd regulamentado por legislacdo especifica, que deverad conter as
disposicGes estabelecidas no regimento interno.

Secao Il

Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
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Art. 38. Fica criado um Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU), formado por recursos
provenientes de:

| — recursos préprios do municipio;

Il — transferéncias intergovernamentais;

[Il — contribui¢des ou doagdes de entidades nacionais ou internacionais;
IV — contribuicdes ou doagdes de pessoas fisicas ou juridicas;

V — empréstimos ou operagdes de financiamento, internos ou externos;
VI — acordos, contratos, consorcios e convénios;

VIl — receitas da utilizacdo de bens publicos, edificacdes, solo, subsolo;
VIIl — operagdes urbanas consorciadas;

IX — valores incluidos nas medidas mitigadoras ou compensatdrias determinadas por termos de
ajustamento ou pelos estudos de impacto de vizinhanga;

X — contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base neste Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel;

Xl — percentual da arrecadac¢do de multas oriundas de infragdes edilicias e urbanisticas, a ser definido pelo
conselho da cidade;

XII — receitas oriundas da outorga onerosa;

XIIl — receitas oriundas da transferéncia do direito de construir;
XIV — rendas da aplicagdo financeira dos seus recursos préprios;
XV — outras receitas que lhe sejam destinadas por lei; e

XVI — outras receitas, sejam eventuais, sejam advindas da aplica¢ao dos instrumentos de politica urbana
previstos nesta Lei.

Art. 39. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano deverdao ser aplicados na
consecucao das finalidades previstas neste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel e na Lei Federal
n2 10.257, de 10 de julho de 2001.

Secao Il

Da Conferéncia Municipal de Politica Urbana

Art. 40. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana é instancia maxima deliberativa do Sistema de
Planejamento e Gestdo da Politica Urbana, constituindo espaco publico privilegiado para estabelecer
parcerias, dirimir conflitos coletivos e legitimar as acGes e medidas referentes a politica urbana, devendo
ser realizada bienalmente.

Art. 41. S3o objetivos da Conferéncia Municipal de Politica Urbana:

| — assegurar um processo amplo e democratico de participacdo da sociedade na elaboracdo e avaliacdo
de uma politica publica para o municipio;
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Il — mobilizar o governo municipal e a sociedade civil para a discussdo, a avaliacdo e a formulacdo das
diretrizes e instrumentos de gestdo das politicas publicas no municipio;

Il — sugerir ao Poder Executivo Municipal adequagdes nas acles estratégicas destinadas a implementacao
dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

IV —integrar conselhos setoriais entre si e com o orcamento participativo;

V — avaliar a atividade do Conselho da Cidade, visando estabelecer diretrizes para aperfeicoar seu
funcionamento; e

VI —definir uma agenda do municipio, contendo um plano de acdo com as metas e prioridades do governo
e da sociedade para com a gestao urbana.

Art. 42. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana tera regimento préprio, a ser elaborado pelo
Conselho da Cidade, sendo por este revisado sempre que necessario.

Secgdo IV

Das Audiéncias Publicas

Art. 43. As audiéncias publicas configuram direito do cidaddo e da comunidade, estando previstas nos
termos do inciso | do § 42 do Artigo 40 do Estatuto da Cidade, associado ao direito constitucional ao
planejamento participativo, e tem por objetivos:

| — desenvolver a cooperagao entre diversos atores sociais do Poder Executivo e do Poder Legislativo de
Abelardo Luz;

Il — promover debates sobre temas de interesse da cidade com a populagao e associa¢des representativas
dos varios segmentos da comunidade;

lll — garantir o direito politico de participa¢ao do cidadao, individualmente considerado; e

IV — possibilitar a participacao de diversos setores da sociedade, em especial:

a) sociedade civil organizada;

b) associacOes representativas dos varios segmentos das comunidades;

c) associacdes de classe; e

d) féruns e redes formadas pela populagcdo, movimentos sociais e organizacdes ndo-governamentais.

Art. 44. As audiéncias publicas sdo obrigatdrias na esfera do Poder Publico Municipal, devendo ser
realizadas por este, tanto no processo de elaboracdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel,
como no processo de sua implementagdo e revisdo.

Art. 45. As audiéncias publicas deverdo ser convocadas e divulgadas com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias, buscando a ampla participacao dos envolvidos no tema a ser discutido.

Paragrafo Unico. Fica instituido como principal meio para divulgacdo das audiéncias publicas a publicacdo
de edital de convocacdo no Didrio Oficial dos Municipios de Santa Catarina — DOM e em espaco de ampla
visualizacdo no municipio, sem prejuizo do uso de meios auxiliares e complementares, como jornais de
grande circulacdo local, redes sociais, endereco eletrénico oficial do municipio e aplicativos institucionais.
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SecaoV

Do Plebiscito e do Referendo

Art. 46. O plebiscito e o referendo poderao ser adotados como instrumentos de planejamento municipal
e consulta publica, nos termos da legislacao federal.

Art. 47. O plebiscito tera por finalidade consultar a populacdo do Municipio de Abelardo Luz sobre
assuntos de interesse coletivo.

Art. 48. O referendo tem como objetivo ratificar ou regular atos relacionados a matérias urbanisticas que
ja foram inicialmente decididos pelo Poder Publico Municipal.

Art. 49. O plebiscito e o referendo poderdo ser realizados para:

| — projetos de lei relacionados a politica territorial, visando confirmar ou rejeitar normas ja aprovadas
pelo Poder Legislativo Municipal;

Il — operagdes urbanas;
[l —implantacdo de aterros sanitdrios e de usinas de compostagem de residuos sélidos;
IV — altera¢des de grande impacto na malha viaria ou na infraestrutura urbana do municipio;

V - concessao de licengas para projetos urbanisticos ou empreendimentos imobilidrios de grande impacto
ambiental; e

VI — outros projetos definidos em lei municipal especifica, que envolvam mudancas de relevancia local.
Art. 50. O plebiscito e o referendo serdo antecedidos de:

| — andlise prévia técnica das propostas;

Il — manifestacao do Conselho da Cidade; e

Il — publicidade e transparéncia em todas as etapas do processo.

Secao VI

Dos Projetos de Iniciativa Popular

Art. 51. Fica assegurado a populacdo o direito de apresentar diretamente ao Poder Legislativo Municipal,
por meio da iniciativa popular, propostas de lei, programas, planos e projetos de interesse municipal.

§ 12 O projeto de iniciativa popular deve ter a manifestacdo de, no minimo, 5% (cinco por cento) do
eleitorado.

§ 22 Nos casos de projetos de iniciativa popular de abrangéncia local, é necessaria apenas a manifestacao
do minimo de 5% (cinco por cento) do eleitorado da 4rea afetada pelo projeto.

§ 32 Os projetos de lei de iniciativa popular serdo submetidos a tramitacdo regimental, garantida a defesa
em Plenario da proposicdo por um representante dos interessados.



o CINCATARINA Versao final da minuta de lei | Plano Diretor
Secao VII

Da Gestao Orgamentaria Participativa

Art. 52. No dmbito do Municipio de Abelardo Luz, sera aplicada a Gestdo Orcamentaria Participativa de
gue trata a alinea f do inciso lll, Artigo 42 do Estatuto da Cidade, tendo por objetivos:

| — propiciar condicGes para que a populacdo exerca o direito de fiscalizacdo e controle das financas
publicas; e

Il — possibilitar o direito a participacao na elaboracao e execucdo dos orcamentos publicos, garantindo que
as prioridades de utilizacdo dos recursos sejam definidas com base em critérios técnicos, principios e
diretrizes deste Plano Diretor e a partir da participagao popular.

Art. 53. Arealizacdo de consultas, audiéncias e debates publicos é condicdo obrigatdria para a aprovacao
do orcamento municipal, cabendo ao municipio dispor, em ato administrativo oriundo do Poder Publico
Municipal, os mecanismos garantidores da ampla e irrestrita participa¢ao popular.

Paragrafo Unico. A ndo realizacdo de audiéncias e consultas publicas no processo de aprovacao da lei do
orcamento municipal resultara na nulidade da norma or¢camentaria.

CAPITULO IV
DO SISTEMA DE INFORMACOES MUNICIPAIS

Art. 54. O Sistema de Informagdes Municipais consiste no conjunto integrado de informacgdes relevantes
a gestdo e ao planejamento do municipio, cujas finalidades sao:

| — monitorar os resultados deste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel e dos demais planos,
programas e projetos a serem propostos pelo Poder Publico Municipal;

Il — permitir a avaliacao dos principais aspectos relacionados a qualidade de vida do municipio;

IIl — subsidiar a elaboragdo de novos planos, programas e projetos por parte do Poder Publico Municipal
e da iniciativa popular;

IV — subsidiar as decis6es tomadas pelo Conselho da Cidade;
V — dar suporte as atividades administrativas e gerenciais do Poder Publico Municipal; e
VI — orientar as prioridades de investimentos.

§ 12 O sistema a que se refere este artigo deve atender a critérios de simplificacdo, economicidade,
eficdcia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a duplicacdo de meios e instrumentos para fins
idénticos.

§ 22 Serd assegurada ampla e periddica divulgacdo dos dados do Sistema de Informacdes Municipais, por
meio de publicacdo anual no Didrio Oficial do Municipio, disponibilizada na pagina eletronica da Prefeitura
Municipal de Abelardo Luz, na Rede Mundial de Computadores (internet), bem como seu acesso aos
municipes, por todos os meios possiveis.

Art. 55. O Poder Executivo Municipal mantera permanentemente atualizado o Sistema de Informacdes
Municipais, que deverd conter, no minimo, informacdes:
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| — socioecondmicas;

Il — financeiras;

Il — patrimoniais;

IV — administrativas;

V —de uso e ocupacdo do solo;

VI —sobre a infraestrutura urbana;
VIl — sobre os espacos publicos;
VIl — sobre os equipamentos publicos comunitarios;
IX — sobre o sistema vidrio;

X —sobre o transporte coletivo;

Xl — sobre o meio-ambiente;

XIl — sobre o patrimonio cultural;
Xl — imobiliarias ou fundiarias; e
XIV —do Conselho da Cidade.

§ 12 Informacgdes ndo previstas nos incisos acima que sejam consideradas de relevante interesse para o
municipio deve ser inseridas no Sistema de Informagdes Municipais.

§ 29 O Sistema de Informag¢Ges Municipais inicialmente sera composto por cadastro Unico, multifinalitario
e planta genérica de valores, em meio digital, voltados para fins de planejamento, gestado e arrecadacao.

§ 32 O cadastro uUnico reunird informagGes de interesse para a gestdo municipal, inclusive sobre planos,
programas e projetos.

§ 42 O Sistema de Informagdes Municipais devera ser acrescido paulatinamente de outros instrumentos
voltados ao planejamento e arrecadagdo segundo demandas do Sistema de Planejamento e Gestao da
Politica Urbana.

Art. 56. Os agentes publicos e privados, em especial os prestadores de servigos publicos que desenvolvam
atividades no municipio, deverao fornecer ao Poder Executivo Municipal, no prazo e na forma que este fixar,
todos os dados e informacdes considerados necessarios ao sistema de informagdes municipais, respeitados
os limites legais e normativos aplicaveis.

Paragrafo unico. O disposto no caput também se aplica as pessoas juridicas que prestem servigos publicos
federais ou estaduais, mesmo quando submetidas ao regime de direito privado.

Art. 57. O Poder Publico Municipal dard ampla publicidade a todos os documentos e informacdes
produzidos no processo de elaboracdo, revisdo, aperfeicoamento e implementacdo deste Plano Diretor
de Desenvolvimento Sustentavel, de planos, programas e projetos setoriais, regionais, locais e especificos,
bem como no controle e fiscalizacdo de sua implementacdo, a fim de assegurar o conhecimento dos
respectivos conteudos a populacdo, devendo ainda disponibiliza-las a qualquer municipe que requisita-la
por peticdo simples.

Art. 58. E assegurado, a qualquer interessado, o direito a ampla informacdo sobre os contetdos de
documentos, informagdes, estudos, planos, programas, projetos, processos e atos administrativos e
contratos, ressalvadas as situacbes em que o sigilo seja imprescindivel a seguranca da sociedade e do
Estado.
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Pardgrafo unico. O Poder Publico Municipal devera assegurar a publicidade quanto aos documentos e
informacdes produzidos e o acesso de qualquer pessoa interessada a esses documentos e informacdes.

TiITULO IV
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 59. O territorio municipal é divido em drea rural e area urbana da seguinte forma:

| — area rural: territério municipal fora dos limites do perimetro urbano, conforme legislacdo vigente, ndo
ocupado ou ocupado com fins, usos e atividades:

a) ndo urbanas;
b) de protecdo e conservacdo ambiental;
c) de exploragdo extrativa agricola, pecuaria, agroindustrial ou similares; e/ou

d) produtivas para os povos origindrios, imprescindiveis a preservacdo dos recursos ambientais
necessarios a seu bem-estar e necessarias a sua reproducao fisica e cultural, segundo seus usos, costumes
e tradigdes.

Il — area urbana: area descrita e contida dentro dos limites do perimetro urbano, destinada
prioritariamente aos fins, usos e atividades urbanas, em especial as residenciais, comerciais e industriais.

Art. 60. O ordenamento territorial consiste na divisdo do territdrio municipal em macrozonas e zonas de
funcdes diferentes, segundo sua precipua destinacao e caracteristicas do ambiente natural e construido,
objetivando o desenvolvimento harmonico de comunidade e o bem-estar de seus habitantes, através de
normativas para o uso, ocupacao e parcelamento do solo do municipio.

§ 12 As macrozonas sdo grandes unidades territoriais que fixam os principios fundamentais do uso e
ocupac¢ao do solo, em concordancia com os principios, objetivos e diretrizes deste Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentdvel e a politica do desenvolvimento territorial, definindo uma visao de conjunto
do municipio.

§ 22 As zonas sao subdivisdes das macrozonas em unidades territoriais que servem como referencial mais
detalhado para a definicdo dos parametros de uso, ocupacdo e parcelamento do solo, definindo as areas
de interesse de uso onde se pretende incentivar, coibir ou qualificar a ocupacao.

Art. 61. As macrozonas e as zonas serao delimitadas por vias ou linhas paralelas a estas, logradouros,
perimetro urbano, rios, topografia, acidentes naturais e divisas de propriedades.

Art. 62. Qualquer alteracdo da area urbana ou rural é definida pela alteracdo do perimetro urbano, que
deve:

| — atender aos requisitos minimos do § 12 do Artigo 32 da Lei Federal n25.172, de 25 de outubro de 1966;
Il — observar o Artigo 42-B da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001;

IIl — obter prévia anuéncia do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA), conforme Lei
Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

IV — atender as disposi¢cdes que tratam sobre da participacdo popular e gestdo democratica, previstas
neste Plano Diretor e na Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001;

V —designar 1 (um) ou mais bairros a area ampliada;
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VI — aplicar a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo;

VIl — manutencdo das reservas legais em imdveis rurais afetados, até sua transformacdo em dareas verdes
nos parcelamentos do solo; e

VIl — ser instituido por legislacdo especifica, com o devido cartograma georreferenciado e memorial
descritivo da area.

Paragrafo Unico. Caso houver mais de um perimetro urbano, deve-se dispor de todos em uma Unica lei.

Art. 63. O ordenamento territorial contido nesta lei, ndo configura alteracdo ou ampliacdo do perimetro
urbano do municipio.

CAPITULO UNICO
DAS MACROZONAS

Art. 64. O territério do Municipio de Abelardo Luz fica dividido em 8 (oito) macrozonas, conforme Anexo
| — Cartograma do Macrozoneamento Municipal e Anexo Il — Cartograma do Macrozoneamento Urbano
desta lei:

| — Macrozona de Estruturacao Urbana (MEU): caracterizada pela porcao urbanizada do territério com
ocupa¢ao mais densa, usos diversificados e alguns vazios urbanos, especialmente na porgao leste.
Apresenta declividade favoravel, sendo prioritaria para o parcelamento, uso e ocupacao do solo e ao
crescimento ordenado da cidade;

Il — Macrozona de Desenvolvimento Econdmico (MDE): caracterizada pela drea limitrofe a rodovia
estadual SC-155 nas extremidades norte e sul do perimetro urbano do municipio, com ocupac¢do de
atividades econo6micas de maior incdbmodo ao uso residencial e vazios urbanos. Apresenta declividade
favoravel, sendo prioritaria a implantacdao de atividades econémicas que contenham fluxo de veiculos
pesados e/ou maior potencial de incomodo a ocupagao residencial;

[l — Macrozona de Interesse de Expansdao Urbana (MIEU): caracterizada pela area contigua ao sudeste do
perimetro urbano, com declividade favoravel, passivel de expansdo urbana. Visa orientar a urbanizacdo
futura do Municipio de Abelardo Luz, com a finalidade de prever novas areas para o parcelamento e
ocupacao do solo de forma integrada a malha urbana existente;

IV — Macrozona de Interesse Turistico (MIT): caracterizada pelas dreas préximas ao Rio Chapecd ao
noroeste e ao norte do perimetro urbano, onde se encontra o Parque das Quedas do Rio Chapecd, e fora
do perimetro urbano, na regido da Prainha Camping, com predominancia de Areas de Preservacdo
Permanentes as margens do Rio Chapecé e trechos com declividade favoravel. Visa a preservacao da mata
ciliar e a previsao de areas prioritarias a implantacdo de usos relacionados ao lazer, esporte e ao turismo
sustentavel, com incentivo e fortalecimento para o ecoturismo;

V —Macrozona de Protecdo Ambiental (MPA): caracterizada pela area da Estacdo Ecoldgica da Mata Preta,
com o objetivo de protecdo e conservacdo ambiental;

VI — Macrozona de Protec¢do da Cultura Indigena (MPCI): caracterizada pela terra indigena definida pela
Fundacdo Nacional do indio (FUNAI), visa preservar a cultura e os direitos indigenas assegurados pelo
ordenamento juridico nacional;
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VIl — Macrozona de Desenvolvimento Rural (MDR): caracterizada por areas fora do perimetro urbano com
potencial para as atividades de exploracdo extrativa agricola, pecuaria ou agroindustrial e ocupacao a
rarefeita; e

VIII — Macrozona de Ocupacdo Controlada (MOC): caracterizada pelas areas localizadas nos perimetros
urbanos de Aracd e Passo das Antas, distantes da Sede, com baixa prioridade para o parcelamento e
ocupagao.

Pardgrafo Unico. As subdivisdes das macrozonas em zonas especificas, bem como a definicdo dos
respectivos parametros urbanisticos das zonas, serdo definidas na Lei Municipal de Uso e Ocupacao do
Solo.

Art. 65. S3o objetivos da Macrozona de Estruturagdo Urbana (MEU):

| — consolidar a diversidade de usos do solo, especialmente o uso misto;

Il — incentivar a ocupag¢ao e o parcelamento do solo nos vazios urbanos;

IIl — possibilitar a implantagdo de novos usos e atividades, inclusive o de interesse social;

IV — requalificar e ampliar a infraestrutura e equipamentos urbanos existentes; e

V — priorizar a ocupacao e o uso misto de maior densidade junto as vias estratégicas centrais e de bairro.
Art. 66. S3o objetivos da Macrozona de Desenvolvimento Econ6mico (MDE):

| — promover area propicia para a implantagdo de empresas com escoamento de veiculo pesados e/ou
com potencial de incobmodo ao residencial;

Il — dotar de infraestrutura adequada para a instalagdo de empresas e industrias; e
[Il — evitar a implantacao de usos incompativeis.
Art. 67. S3o objetivos da Macrozona de Interesse de Expansao Urbana (MIEU):

| — orientar a ampliacdo do perimetro urbano contigua a area urbana existente favoravel a implanta¢ao
de futuros parcelamentos e uso e ocupacao do solo;

Il — possibilitar a integracdao da malha viaria existente; e

Il — promover a implantacao de novos equipamentos urbanos e areas destinadas a habitagdo de interesse
social.

Art. 68. S3o objetivos da Macrozona de Interesse Turistico (MIT):

| — promover o turismo sustentavel;

Il — preservar a mata ciliar e o patriménio natural;

[Il — implantar equipamentos urbanos de suporte ao turismo, esporte e lazer;

IV —incentivar a instalacdo de atividades de turismo, lazer e esporte; e

V — coibir o uso incompativel do solo.

Art. 69. S3o objetivos da Macrozona de Protecdo Ambiental (MPA):

| — fomentar as pesquisas relacionadas a biodiversidade e a educacdo ambiental; e
Il — garantir a preservacdo ambiental.

Art. 70. S3o objetivos da Macrozona de Protecdo da Cultura Indigena (MPCI):
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| — assegurar a protecdo dos povos indigenas existentes; e

Il — preservar a identidade, modo de vida, costumes e tradicdes dos povos originarios.
Art. 71. S3o objetivos da Macrozona de Desenvolvimento Rural (MDR):

| — garantir a manutenc¢do do modulo minimo rural;

Il — incentivar o desenvolvimento das atividades de exploracdo extrativa agricola, pecudria ou
agroindustrial;

Il — proteger as areas de preservacao definidas pelo Cédigo Florestal,;

IV — recuperar as areas ambientalmente degradadas; e

V — garantir o uso racional e a preservacao dos recursos hidricos e do solo.
Art. 72. S3o objetivos da Macrozona de Ocupacdo Controlada (MOC):

| — controlar as novas ocupacgdes e parcelamentos do solo;

Il — controlar a expansao urbana; e

[Il — estabelecer uma faixa de transicdo entre as areas urbanas e rurais.

TiTULO V
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS, TRIBUTARIOS E FINANCEIROS

CAPITULO |
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 73. O instrumento urbanistico do Direito de Preempc¢ao confere ao Poder Publico Municipal a
preferéncia para a aquisicdao de imdvel urbano objeto de alienacdao onerosa entre particulares, no caso
deste necessitar de areas para realizacdo de programas e projetos municipais, conforme disposto no
Estatuto da Cidade.

§ 12 O municipio terd preferéncia para aquisi¢ao dos iméveis colocados a venda, quando identificados
para tal, pelo prazo de 5 (cinco) anos, renovavel a partir de 1 (um) ano apds o decurso do prazo inicial de
vigéncia.

§ 22 O Direito de Preempcdo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do paragrafo
anterior, independentemente do nimero de alienagdes referentes ao mesmo imovel.

Art. 74. A Lei Municipal de Uso e Ocupacao definira as zonas nas quais incidird o Direito de Preempcao,
considerando especialmente as demandas do municipio para a implanta¢do de equipamentos publicos e
areas de lazer e esporte, especialmente nas margens do Rio Chapeco.

Art. 75. O Conselho da Cidade, em conjunto com o érgao municipal competente, por meio de lei municipal
especifica, com base nas diretrizes deste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel, delimitard novas
areas em que incidird o Direito de Preempcao, definindo procedimentos e fixando prazos de vigéncia,
além de prever, no minimo:

| — delimitacdo das areas nas quais sera exercido o Direito de Preempcao;
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Il —enquadramento de cada drea em que incidird o direito de preempcao em uma ou mais das finalidades
enumeradas no Artigo 26 do Estatuto da Cidade;

[Il — prazo de vigéncia do instrumento, ndo podendo ser superior a 5 (cinco) anos, renovavel a partir de 1
(um) ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia;

IV — multas a serem aplicadas nos casos de descumprimento da lei especifica; e
V — procedimentos para entrega da intencao de venda por parte do proprietario.

Art. 76. O municipio deverd notificar os proprietarios dos iméveis localizados nas areas onde incide o
Direito de Preempcdo no prazo de 1 (um) ano a partir da vigéncia desta lei.

Art. 77. O proprietdrio deverd notificar sua intencdo de alienar o imdvel, para que o municipio, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 12 A notificacdo ao municipio mencionada no caput serd anexada a proposta de compra apresentada por
terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual constard preco, condicdes de pagamento e prazo de
validade, quando houver.

§ 22 Transcorrido o prazo mencionado no caput, sem manifestacdo do municipio, fica o proprietario
autorizado a realizar a venda do imével para terceiros, nas condi¢cdes da proposta apresentada.

Art. 78. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao municipio, no prazo
de 30 (trinta) dias, cépia do instrumento publico de alienagdao do imdvel.

Art. 79. A venda do imdvel a terceiro, por preco menor ao da proposta apresentada ao municipio, ou em
outras condi¢Ges mais vantajosas para o adquirente, é nula de pleno direito.

Paragrafo Unico. Na situacdo descrita no caput, o municipio podera adquirir o imovel pelo valor da base
de calculo do Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) ou pelo valor indicado na proposta apresentada
pelo proprietdrio, se este for inferior aquele.

CAPITULO II
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 80. Considera-se Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) a concessdao emitida pelo
municipio para edificar acima do limite estabelecido pelo indice de aproveitamento basico, mediante
contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario.

§ 12 O direito de construir adicional sera exercido até o limite estabelecido pelo indice de aproveitamento
maximo.

§ 22 Para os fins desta Lei considera-se:

a) indice de aproveitamento: relacdo entre a drea construida de uma edificacdo dividida pela area de
terreno;

b) indice de aproveitamento minimo: limite minimo de aproveitamento para que um lote ndo seja
considerado subutilizado;

c) indice de aproveitamento basico: limite de aproveitamento do lote abaixo do qual ndo ha
obrigatoriedade de contrapartida financeira; e

d) indice de aproveitamento maximo: limite maximo de aproveitamento do lote.



o CINCATARINA Versao final da minuta de lei | Plano Diretor

§ 32 Os indices de aproveitamento minimo, bdsico e maximo serao definidos na Lei Municipal de Uso e
Ocupacdo do Solo.

Art. 81. O Poder Executivo Municipal podera outorgar onerosamente o exercicio do direito de construir,
para fins de edificacdo em areas delimitadas, conforme disposto no Estatuto da Cidade, e conforme
regulamentacao especifica.

Art. 82. O direito de construir adicional passivel de ser obtido mediante a Outorga Onerosa do Direito de
Construir (OODC) sera limitado, nos lotes, pelo indice de aproveitamento maximo para as respectivas
zonas, definidas na Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 83. A Outorga Onerosa do Direito de Construir poderd ser aplicada na regularizacdo de edificacoes,
desde que obedecidas as exigéncias quanto ao indice de aproveitamento maximo.

Art. 84. As condicGes a serem observadas para a Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC),
determinando a forma de cdlculo para a cobranga, os casos de isen¢do do pagamento e a contrapartida
financeira do beneficidrio, bem como a taxa relativa a servigcos administrativos, serdo estabelecidos por
legislacdo especifica, que seguira as diretrizes contidas neste Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel.

§ 12 O instrumento referido no caput desse artigo podera ser utilizado nas zonas previstas na Lei
Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo desde que haja a regulamentacdo propria sobre a aplicacdo e
formula de calculo.

§ 22 O produto do aumento do potencial construtivo deverd ser obrigatoriamente aplicado no fomento
de programas de melhoria urbana, constituicdao de espagos de recrea¢ao e lazer e de programas de
preservacdo e/ou conservagdo do patrimonio histérico, artistico e cultural através do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

§ 32 Terdo direito a receber o direito de construir outorgado os mesmos imdveis que poderao receber o
direito de construir resultante da transferéncia de potencial construtivo, conforme especificado nesta Lei
através do instrumento urbanistico da Transferéncia do Direito de Construir, e na Lei Municipal de Uso e
Ocupacdo do Solo.

CAPITULO Il
DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO

Art. 85. Considera-se Outorga Onerosa de Alteragao de Uso do Solo a concessao do municipio para a
conversdo de uma area rural em urbana, apds a inclusdo no perimetro urbano, mediante contrapartida
financeira a ser paga pelo beneficidrio.

Paragrafo Unico. A Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo podera ser aplicada na regularizacdo de
terrenos e edificacdes, desde que adequada a permissibilidade de usos disposta na Tabela de Uso do Solo,
estabelecida em regulamentacdo especifica.

Art. 86. A Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo serd aplicada:
| — na Macrozona de Interesse de Expansdo Urbana (MIEU) fora do perimetro urbano; e

Il — em qualguer outra area que integre uma ampliacdo do perimetro urbano, conforme os termos deste
Plano Diretor.
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Art. 87. Constituem fundamentos bdsicos para a concessdo da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do
Solo:

| — a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacdo do territério de
expansao urbana;

Il —a compensacao a coletividade pelo incremento na utilizacdo da infraestrutura causada pela expansao
urbana;

Il — a geracdo de recursos para o atendimento da demanda de equipamentos publicos urbanos e de
infraestrutura provocada pela expansao urbana;

IV —a geragao de recursos para o incremento de politicas habitacionais de interesse social; e

V —arecuperagdo para a coletividade da valorizacdo imobilidria resultante da acdo do poder publico.
Art. 88. S3o critérios para a alteracdo do uso do solo:

| — proximidade com infraestrutura instalada e/ou com potencial de instalagao;

Il — proximidade com a malha urbana consolidada;

[Il — proximidade com usos compativeis e convenientes a area urbana, principalmente usos vicinais;
IV — ndo exposicao da populagao aos riscos e suscetibilidade a desastres; e

V — proporcionalidade na recuperagao financeira pelo poder publico da valorizacao imobilidria causada
pela alteracdo da drea rural em urbana.

Art. 89. A Outorga Onerosa de Alteracdao de Uso do Solo integra o processo ampliacdo do perimetro
urbano, conforme disposto neste Plano Diretor.

Art. 90. Os recursos financeiros arrecadados por meio da Outorga Onerosa de Alteragao de Uso do Solo
deverdo ser obrigatoriamente destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e aplicados
para os fins de:

| — regularizacao fundiaria;

Il — execucgdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lIl — constituicdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;

VI — criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criacdo de unidades de conservacdo ou protecao de outras areas de interesse ambiental; e
VIl — protecdo de dreas de interesse histérico, cultural, turistico e paisagistico.

Art. 91. A Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo sera regulamentada em lei especifica, observando
as disposicoes expressas na Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, neste
Plano Diretor e leis integrantes, recomendacdes do Ministério das Cidades e do Conselho Nacional das
Cidades, dispondo de no minimo:

| — a formula de célculo para a cobranca da contrapartida, baseada no valor de marcado do metro
guadrado;

Il — o plano de trabalho de aplicacdo dos recursos financeiros arrecadados; e
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Il — os casos passiveis de isencdo do pagamento, em consonancia com os fundamentos basicos para a
concessao da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo previstos neste Plano Diretor.

CAPITULO IV
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 92. As Operacdes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de intervenc¢des e medidas coordenadas pelo
municipio com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcangar transformag¢des urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizacdo ambiental, ampliacdo dos espacos publicos e melhorias na infraestrutura e no sistema viario,
num determinado perimetro continuo ou descontinuo.

Art. 93. Cada operagao urbana consorciada sera criada por lei especifica que, em conformidade com o
Estatuto da Cidade e com os critérios e procedimentos definidos neste Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel, devera conter no minimo:

| — delimitagdo do perimetro da area de abrangéncia;
Il — finalidade da operacao;

[l — comprovacao da conformidade da operagdo com os objetivos e principios deste Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel;

IV — programa basico de ocupacao da area e intervengdes previstas;

V — Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

VI — programa de atendimento econdmico e social para a populagao diretamente afetada pela operacao;
VIl — solugdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima;

VIl — garantia de preservacdao dos imdveis e espacos urbanos de especial valor cultural e ambiental,
protegidos por tombamento ou lej;

IX — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em
funcdo dos beneficios recebidos;

X — forma de controle e monitoramento da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacdo dos moradores, usuarios permanentes e investidores privados; e

XI — conta ou fundo especifico que deverd receber os recursos de contrapartidas financeiras decorrentes
dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 19 Todas as operagdes urbanas deverado ser previamente aprovadas pelo Conselho da Cidade.

§ 22 Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do inciso IX deste artigo serdo aplicados
exclusivamente no programa basico de ocupacdo da darea e intervencles previstas, definido na lei de
criacdo da respectiva operacgdo urbana consorciada.

Art. 94. O estoque de potencial construtivo adicional a ser definido para as areas de operac¢do urbana
devera ter seus critérios e limites definidos na lei municipal especifica que criar e regulamentar a
respectiva operacao urbana consorciada, respeitando o indice de aproveitamento maximo previsto nesta
lei e na Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo.
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CAPITULO V
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 95. O instrumento urbanistico da Transferéncia do Direito de Construir, através de lei especifica de
iniciativa do Poder Executivo Municipal, podera autorizar o proprietdrio de imdével urbano, seja pessoa de
direito publico ou privado, a exercer seu direito de construir em outro local passivel de receber o potencial
construtivo, nos termos deste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, ou aliena-lo, mediante
escritura publica, parcial ou totalmente, para fins de:

| —implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;

Il — preservagao, quando o imével for considerado de interesse histdrico, ambiental, paisagistico, social
ou cultural;

[Il — utilizacdo em programas de regularizacao fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por populagdo
de baixa renda e habita¢do de interesse social;

IV — areas de riscos; e
V — areas delimitadas no cartograma de restri¢des ocupacionais, na lei de uso e ocupacdo do solo.

§ 19 A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao municipio seu imével, ou parte
dele, para os fins previstos neste artigo.

§ 22 A lei especifica referida no caput deste artigo estabelecera as condicdes relativas a aplicacdo da
Transferéncia do Direito de Construir.

§ 32 A lei especifica referida no caput deste artigo podera, desde que atenda as finalidades descritas nos
incisos | a V, determinar novas areas para receber a transferéncia do potencial construtivo.

Art. 96. As areas passiveis de aplicacdo do instituto da Transferéncia do Direito de Construir sdo:
| — as areas de protecao cultural;
Il — as margens dos cursos d’agua na area urbana, em especial do Rio Chapecé; e

Il — qualquer area do territério municipal, desde que o imdvel esteja condicionado as restrigdes continas
nos incisos | a V do Artigo 90.

Art. 97. Os imdveis poderdo transferir apenas a diferenca entre o direito de construir utilizado e o direito
de construir expresso pelo indice de aproveitamento basico.

Art. 98. S3o passiveis de receber o potencial construtivo transferido de outros imdveis, os lotes em que
o respectivo indice de aproveitamento bdsico possa ser ultrapassado.

Paragrafo Unico. O potencial construtivo do imével receptor ndo poderd ultrapassar aquele definido pelo
indice de aproveitamento maximo do lote para a unidade territorial em que ele esta inserido, respeitando
os estoques do direito de construir adicional estabelecido para a respectiva zona, na presente lei.

CAPITULO VI

DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS, IPTU PROGRESSIVO E
DESAPROPRIAGCAO COM PAGAMENTO EM TITULOS
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Art. 99. O Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulséria (PEUC) é a exigéncia do municipio para que
o proprietario de imdvel urbano nao edificado, subutilizado, ndo utilizado provido de infraestrutura e
equipamentos publicos, promova seu adequado aproveitamento em prazo determinado.

§ 12 Considera-se imével subutilizado, o terreno com érea igual ou superior a 250m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados) em que a area construida total ou sem uso ndo atinja o indice de
aproveitamento minimo definido para a zona incidente ha mais de 2 (dois) anos.

§ 22 Considera-se imével n3o edificado, os terrenos com darea igual ou superior a 250m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados) e que ndo apresentam drea construida total.

§ 32 Considera-se imdvel ndo utilizado, a unidade imobilidria autbnoma que tenha sua drea construida,
desocupada ha mais de 2 (dois) anos.

§ 49 Excetuam-se do caput deste artigo os imdveis:
| — utilizados para atividades econ6micas que ndo necessitam de edificagcdes para exercer suas finalidades;

Il — utilizados para atividades econémicas que ndo necessitam de edificages com drea construida total
superior ao coeficiente de aproveitamento minimo para exercer suas finalidades.

Il —localizados em areas verdes;

IV — onde incidam restricdes ocupacionais que inviabilizem a utilizacdo do coeficiente de aproveitamento
basico;

V - em litigio judicial ou em pendéncias administrativas; e

VI — localizados em Zona Especial de Interesse Social e que proprietarios estejam vinculados ao Cadastro
Unico.

Art. 100. O Parcelamento, Edificagdo ou Utilizacdo Compulséria poderd ser aplicado na Macrozona de

Estruturacdo Urbana (MEU).

Paragrafo Unico. Lei municipal especifica baseada neste Plano Diretor podera estabelecer novas areas para
aplicagao do Parcelamento, Edificacao ou Utilizagao Compulsérios.

Art. 101. Os imdveis nado edificados, subutilizados e ndo utilizados serao identificados e seus proprietarios
notificados pelo poder publico municipal para o cumprimento da obrigacao.

§12 A notificacdo far-se-a:

| — por funciondrio do érgdo competente do poder publico municipal, ao proprietario do imdvel ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administracdo; ou

Il — por edital, quando frustrada por trés vezes a tentativa de notificacdo na forma prevista pelo inciso
anterior.

§29 A notificagdo serd averbada no cartdrio de registro de imdveis.

§32 A transmissdo do imdvel, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a data da notificacdo, transfere
as obrigacOes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas neste Plano Diretor, sem interrupc¢do de
quaisquer prazos.

Art. 102. Ocorrendo o descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos para o Parcelamento,
Edificacdo ou Utilizacdo Compulséria (PEUC), o municipio procederd a aplicacdo do Imposto Predial e
Territorial Urbano Progressivo no Tempo.
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§12 O municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), mediante
majoracao, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietdrio cumpra com a obrigacdo de
parcelar, edificar ou utilizar, conforme aplicdvel a cada caso.

§ 22 Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo seja atendida no prazo de 5 (cinco) anos, o
municipio manterd a cobranca pela aliquota maxima até que se cumpra a referida obrigacdo, garantida a
posterior aplicacdo do instrumento de Desapropriacdo com Pagamento em Titulos.

§ 32 E vedada a concessdo de isen¢des ou de anistias relativas a tributagdo progressiva de que trata este
artigo.

Art. 103. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) Progressivo
no Tempo sem que o proprietdrio tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacao,
o Municipio podera proceder com a Desapropriacdo com Pagamentos em Titulos, mediante pagamento
em titulos da divida publica.

§ 12 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo
de até 10 (dez) anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagao e
os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 22 O valor real da indenizagao:

a) refletird o valor da base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), descontado o
montante incorporado em fun¢do de obras realizadas pelo Poder Publico na drea onde ele se localiza apds
a notificacdo prevista nesta Lei; e

b) ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
§ 32 Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 42 O municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdével no prazo maximo de 5 (cinco) anos,
contado a partir da sua incorpora¢ao ao patrimoénio publico.

§ 52 O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de
alienacdo ou concessao a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido procedimento licitatério.

§ 62 Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos do § 52 as mesmas obriga¢des de
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas nesta lei.

Art. 104. Os instrumentos de Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacgdo Compulsdrios, Imposto Predial e
Territorial Urbano Progressivo no Tempo e Desapropriacdo com Pagamentos em Titulos regulamentados
em lei especifica, em conformidade com a Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da
Cidade, deste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel e leis integrantes, recomendacdes do
Ministério das Cidades e do Conselho das Cidades, contendo no minimo:

| — condi¢bes e prazos para implementacdo da obrigacdo do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo
Compulsorios;

Il — casos de ndo incidéncia dos instrumentos;

Il — definicdo e competéncias dos setores municipais no processo de aplicacdo dos instrumentos;
IV — procedimentos dos atos de notificacdo;

V — critérios para avaliacdo de pedidos de impugnacdo das notificacdes;

VI — procedimentos para averbacdo;

VIl — escalonamento das notificacOes;
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VIl — sistema de monitoramento da aplicacdo; e
IX —valor da aliquota do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo aplicado anualmente.
§ 12 Os prazos previstos no inciso | ndo poderao ser inferiores a:

I — 1 (um) ano, a partir de notificacdo, para que seja protocolado o projeto do empreendimento, no setor
municipal competente; e

Il — 2 (dois) anos, a partir da aprovacao do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§ 22 O valor previsto no inciso IX ndo podera exceder em 2 (duas) vezes o valor referente ao ano anterior,
até o limite maximo de 15% (quinze por cento) do valor do imdvel.

CAPITULO VII
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 105. Os empreendimentos que causam grande impacto urbano e ambiental, publicos ou privados,
sem prejuizo do cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagdo urbanistica, terdo sua
aprovacao condicionada a elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), a ser apreciado pelo
municipio e pelo Conselho da Cidade.

§ 12 Considera-se como empreendimento de grande impacto urbano ou ambiental aqueles usos ou
atividades que podem causar impacto, alteracdo, ou ambos, no ambiente natural ou construido, bem
como sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura.

§ 22 Os empreendimentos deverdo apresentar o Estudo de Impacto de Vizinhanga ao municipio, que o
encaminhara ao Conselho da Cidade para parecer conclusivo, e sendo o caso, para posterior emissao das
licencas ou autorizagdes de constru¢ao, ampliacdao ou funcionamento.

§ 32 A cobranga do Estudo de Impacto de Vizinhanga nao prejudica a exigéncia de outros dispositivos de
licenciamento requeridos pela legislagdo ambiental.

Art. 106. Os tipos de empreendimentos para os quais sera exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanga
serdo definidos na Lei Municipal de Uso e Ocupacao do Solo conforme critérios de porte e localizagao.

Art. 107. O Estudo de Impacto de Vizinhanca devera ser elaborado por profissional com atribuicdo para
tal, devidamente registrado no conselho de classe, e devera contemplar os aspectos positivos e negativos
do empreendimento, sobre a qualidade de vida da populacdo residente ou usudria da drea em questdo e
seu entorno, devendo incluir, no que couber, a analise e a proposicdo de solucdo para as seguintes
questdes:

| — adensamento populacional;

Il — uso e ocupacao do solo;

Il — valorizacdo imobiliaria;

IV — impactos nas areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V — equipamentos publicos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia elétrica, bem como geracao
de residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de 4guas pluviais;

VI — equipamentos publicos comunitarios, como os de saude e educacao;
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VIl — sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado, acessibilidade,
estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII — poluigdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX — ventilacdo e iluminacao;

X —vibracdo;

XI — periculosidade;

XIl = riscos ambientais; e

XIIl — impacto socioeconémico na populacdo residente ou atuante no entorno.

Pardgrafo Unico. Em qualquer Estudo de Impacto de Vizinhanca serd necessario incluir, no minimo, a
analise das questdes descritas no Artigo 37 do Estatuto da Cidade.

Art. 108. Para eliminar, mitigar, compensar ou potencializar eventuais impactos gerados pelo
empreendimento, o Poder Publico Municipal devera solicitar, como condi¢do para aprovac¢ao do projeto,
alteragbes e complementacdes visando a execuc¢do de melhorias na infraestrutura urbana e nos
equipamentos urbanos e comunitdrios, tais como:

| —ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;

Il — destinacdo de area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comunitarios em
percentual compativel com o necessario para atender a demanda gerada pelo empreendimento;

Il — ampliagcdo e adequacdo do sistema vidrio, faixas de desaceleragdo, pontos de Onibus, faixas de
pedestres e semaforizagao;

IV — protec¢do acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem os efeitos de atividades
incomodas;

V — manutenc¢do de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos ou naturais de interesse
paisagistico, histdrico, artistico ou cultural, considerando, ainda, a recuperagdao ambiental da area;

VI — cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, entre outros recursos indutores de geragao
de emprego e renda;

VIl — percentual de habitacdo de interesse social dentro do perimetro do empreendimento; e
VIl — possibilidade de construcdo de equipamentos comunitdrios em outras areas da cidade.

§ 12 As exigéncias previstas nos incisos do caput deste artigo deverdo ser proporcionais ao porte e ao
impacto do empreendimento.

§ 22 A aprovacdo do empreendimento ficard condicionada a assinatura de termo de compromisso pelo
interessado, no qual este se compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras
e servicos necessarios a minimizacdao dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e
demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizacdo do empreendimento.

§ 32 O certificado de conclusdo da obra ou o alvarad de funcionamento sé serdo emitidos mediante
comprovacao da conclusdo das obras previstas no pardgrafo anterior.

Art. 109. Os documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanca terdo publicidade, ficando
disponiveis para consulta, no drgdo municipal competente por qualquer interessado.

§ 12 Serdo fornecidas cépias do Estudo de Impacto de Vizinhanga quando solicitadas pelos moradores da
area afetada ou suas associacgoes.
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§ 29 O 6rgao publico responsavel pelo exame do Estudo de Impacto de Vizinhanca deverd realizar
audiéncia publica, antes da decisdo sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da lei, pelos
moradores da area afetada ou suas associagdes.

Art. 110. O Estudo de Impacto de Vizinhanca serd aprovado quando obtiver 50% (cinquenta por cento)
mais um dos votos dos membros do Conselho da Cidade.

Art. 111. O municipio solicitard ao empreendedor publico ou privado, como condi¢do para licenciamento
do empreendimento, a assinatura de termo de compromisso com definicdo de responsabilidades para
implementacdo das medidas de mitigatdrias e/ou compensatdrias dos impactos identificados no Estudo
de Impacto de Vizinhanga.

Art. 112. Os casos ndo previstos nesta lei relacionados ao impacto de vizinhanca serdo decididos pelo
Conselho da Cidade, por meio de resolucao.

CAPITULO VIII
DOS INCENTIVOS URBANISTICOS

Art. 113. A Lei Municipal de Uso e Ocupacgdo do Solo e o Cédigo de EdificagGes deverdo prever incentivos
urbanisticos, nas zonas em que couber, para os novos empreendimentos que apresentarem:

| — uso misto;

Il — fachada ativa;

[Il — uso turistico, ou de apoio ao longo de corredores viarios destinados para este fim;
IV — usos vinculados ao lazer, esporte e/ou cultura;

V —infraestrutura para mobilidade ativa; e

VI — solugdes sustentaveis.

Paragrafo Unico. A Lei Municipal de Uso e Ocupacgao do Solo e o Cddigo de Edificacdes fixardao as condi¢des
minimas para o atendimento de cada um dos incisos.

CAPITULO IX
DOS INSTRUMENTOS DE PROTECAO AO PATRIMONIO CULTURAL

Art. 114. Os instrumentos de identificacdo, protecdo e valorizacdo do patrimdnio cultural material e
imaterial de Abelardo Luz correspondem aos seguintes instrumentos legais:

| — areas de protecdo cultural, especialmente no espaco em que esta localizado o Parque das Quedas do
Rio Chapeco;

Il —tombamento;
lIl — inventario do patrimonio cultural; e

IV — registro do patrimonio material e imaterial.
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§ 12 Lei municipal especifica, baseada neste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel, estabelecera
conceitos, parametros e procedimentos para a utilizacdo dos instrumentos de protecao do patrimonio
cultural.

§ 22 Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo podera fixar perimetros e regras para as Areas de Protec3o
Cultural.

§ 32 Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a estabelecer parametros edilicios especificos nas Areas
de Preservacao Cultural com o objetivo de preservacao do patrimonio cultural.

§ 49 Os proprietarios de imdveis que tiverem o indice de aproveitamento basico limitado em funcdo dos
instrumentos de preservacao poderao fazer uso do instrumento urbanistico da Transferéncia do Direito
de Construir, conforme especificado nesta lei e na Lei Municipal de Uso e Ocupagao do Solo.

CAPITULO X
DOS INSTRUMENTOS DE CARATER TRIBUTARIO

Art. 115. S3o instrumentos de carater tributdrio pertinentes a consecugao dos objetivos previstos neste
Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel:

| — Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU);
Il — Contribuicdao de Melhoria; e
[ll — incentivos e beneficios fiscais e financeiros.

Paragrafo Unico. Poderao ser instituidos incentivos fiscais, observando o disposto no Cddigo Tributario
Municipal, como forma de garantir:

| — a protecao e conservag¢ao dos patrimoénios natural e cultural;

Il — a promoc¢ao das atividades turisticas e implantacdo de equipamentos de apoio ao turismo,
especialmente nas areas de valor histdrico, cultural e turistico;

Il — a atracdo de novas empresas e industrias;

IV — o desenvolvimento e a promoc¢ao da producdo da agricultura familiar, especialmente ao cultivo da
semente da soja; e

V - a atracdo de servicos ligados ao ensino técnico e profissional.

TiTULO VI
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 116. A Regularizacdo Fundidria Urbana (REURB) abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais
e sociais destinadas a incorporacdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a
titulacdo de seus ocupantes, devendo estar de acordo com a Lei Federal vigente.

Art. 117. Para fins desta Lei consideram-se:
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| — nlcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por unidades
imobilidrias de area inferior a fracdo minima de parcelamento prevista na Lei Federal n2 5.868, de 12 de
dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada
ou inscrita como rural;

Il —nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel realizar, por qualquer
modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacdo vigente a época de sua implantacao
ou regularizacdo; e

Il = nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao, considerados o tempo da ocupacao,
a natureza das edifica¢des, a localizacdo das vias de circulacdo e que contenha no minimo 2 (dois)
equipamentos de infraestrutura publica, dentre os seguintes:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) rede de esgotamento sanitario coletivo;
c) abastecimento de agua potavel e coletivo;
d) distribuicao de energia elétrica;

e) limpeza urbana; e

f) coleta e manejo de residuos sélidos.

Art. 118. Aregularizacdo fundidria podera ser aplicada em qualquer nucleo urbano informal consolidado
dentro do territério do municipio.

Art. 119. S3o diretrizes da Regulariza¢ao Fundiaria Urbana no ambito do Municipio de Abelardo Luz:

| — identificar os nucleos urbanos informais para que sejam regularizados, organizd-los e assegurar a
prestacdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condi¢Oes urbanisticas e
ambientais em relagdo a situagao de ocupacao informal anterior;

Il — criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir sobre elas
direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Ill—ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagao de baixa renda, de modo a priorizar a permanéncia
dos ocupantes nos préprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV — promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda;

V — estimular a resolucdo extrajudicial de conflitos, em refor¢co a consensualidade e a cooperacdo entre
Estado e sociedade;

VI — garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas, compativeis com a ordem
publica;

VIl — prevenir e coibir a formagao de novos nucleos urbanos informais;
VIl — conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;
IX — franquear participacdo dos interessados nas etapas do processo de regulariza¢do fundiaria;

X — qualificar e implementar infraestrutura urbana de acordo com os padrdes minimos de seguranca,
gualidade e eficiéncia previsto nesta lei e na Lei Municipal de Parcelamento do Solo; e

XI — desenvolver regularizacdo fundidria nas Areas de Preservacdo Permanente (APP) e outras reservas
florestais nativas existentes nas areas urbanas e rurais, conforme determinac¢des das normas federais e
estaduais pertinentes a matéria.
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Art. 120. As formas, requisitos e exigéncias para a regularizacdo fundiaria das areas de que trata este
titulo serdo regulamentados em lei especifica, respeitado o que prevé este Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel e a legislacdo federal e estadual.

Art. 121. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo areas prioritarias para a regularizacdo fundidria
de interesse social e demais iniciativas ligadas a politica habitacional.

Pardgrafo Unico. As definicbes, parametros e limites das ZEIS serdo definidos na Lei Municipal de Uso e
Ocupacdo do Solo.

TiITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 122. O municipio atualizara e adaptard suas normas administrativas e tributdrias, de modo a criar
mecanismos para a execuc¢do do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel e desestimular os usos
desconformidades com as diretrizes desta Lei e da legislagdo urbanistica.

Art. 123. Os 6rgaos municipais, de acordo com a competéncia a eles atribuida nas leis referente a
organizagdao do municipio, sdo responsaveis pela execugao da legislacdo urbanistica que constitui o Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Abelardo Luz, bem como pela aplicagdo das sangdes nele
previstas.

Art. 124. Ficam estabelecidos os seguintes prazos, contados imediatamente apds a publicacdo da
presente Lei:

| — de 90 (noventa) dias, para que o Poder Executivo Municipal promova reformas em sua estrutura
administrativa, com o objetivo de conferir plena operacionalidade a aplicacdo deste Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel, bem como dos instrumentos de indu¢ao do desenvolvimento urbano e de
gestao democratica constantes nos termos do Estatuto da Cidade;

Il — de 90 (noventa) dias, para que o Poder Executivo Municipal elabore e envie ao Poder Legislativo as
modificacOes na legislacdo municipal que sejam imprescindiveis aos objetivos referidos nos termos do
inciso anterior;

Il — de 90 (noventa) dias, para que se propicie as condicdes para criacdo e instalacdo do Conselho da
Cidade de Abelardo Luz, com as atribuicdes previstas no Artigo 31 da presente lei; e

IV —de 90 (noventa) dias, para que o Poder Executivo Municipal regulamenta as demais disposi¢cdes desta
lei.

Art. 125. O Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Abelardo Luz deverd ser revisado no
maximo em até 10 (dez) anos apds a sua entrada em vigor, na forma prevista no Estatuto da Cidade.

Art. 126. Integram esta Lei:
| — Anexo | — Cartograma do Macrozoneamento Municipal; e
Il — Anexo Il — Cartograma do Macrozoneamento Urbano.

Art. 127. Esta lei entrard em vigor apds decorridos 60 (sessenta) dias de sua publicacdo oficial, revogando-
se a Lei Municipal n2 740, de 27 de novembro de 1989, e as disposicdes em contrario.
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